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Regulament IS1* — Subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal, regional, judetean si local;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc. ;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- comert cu amanuntul;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca nivelul parterului si al mezaninului frontului spre
strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor — comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si

colective etc.;

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult
de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

- se admite conversia Tn alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim
30% din totalul ariei construite desfasurate;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuire individuala si colectiva;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt incidenta normativelor de protectie sanitard si
sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicad evacuarea si colectarea rapida
a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
- se considerad construibile parcelele indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(a) Pentru cladiri cuplate, suprafata minima a parcelei sa fie de 300 mp;
(b) Frontul minim sa fie de 18m;
(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la stradg;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT.
n zonele constituite dispunerea clddirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strézii existente, cu urmatoarele conditii:

- Tn raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane
ale cladirilor invecinate;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- cladirile se pot amplasa in sistem izolat sau cuplat pe ambele laturi.

- in cazul cladirilor amplasate izolat sau cuplat pe o singura laturd, retragerea minima fata de limita laterala de proprietate unde nu se
cupleaza va fi de minim 3 m.

Cuplarea pe calcan se permite pana la o adancime de 70% din adancimea parcelei.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisd, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor
legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
H max=14 m

ndltimea cornisd = 12.75 m

Regim de indltime maxim = P+2E+R

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

- constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea
materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete,
balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functionarii
serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperirea cu tiglad de culoare maro, grena, brun-roscata este obligatorie; acoperisurile pot fi
realizate in sistem mixt, in panta si in terasa cu conditia de a se

utiliza acoperirea cu tigla; sunt interzise solutii de acoperire din tabla, cu exceptia tiglelor metalice;

- pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului
nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte constructii;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventiladtie, antenele de televizor precum si antenelemparabolice aparente aplicate pe fatada sunt
interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clddirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu,
violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

- nu sunt admise solutii de nvelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecindtatea constructiei;

- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment, pereti tip cortina, panouri tip sandwich, alucobond.
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- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente
(exemplu: alb, crem etc.);
- tamplaria exterioara a ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a sarpantei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

- se va asigura fn mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de canalizare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parcel3;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- Gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima de 2,00
metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje
decorative, parapete, jardiniere, etc.;

- se interzice placarea imprejmuirilor cu panouri din tabla cutata, PVC sau policarbonat.

SECTIUNEA liI: POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULULI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

POTmaxim= 34%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUTmaxim= 1.2
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